Projekt uzasadnienia na etapie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu
Kursywg oznaczono czynnos$ci niewykonane na obecnym etapie prac

UZASADNIENIE

do uchwaly ........ zdnia .........ooee 2017 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wiadystawoéw dla terenéw potozonych w obrebach: Skarbki, Tarnowski Mtyn, Russocice,
Mariantéw, Miedzylesie i Kuny

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenéw
oraz okreslenia sposobu ich zagospodarowania Rada Gminy podejmuje uchwate w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rada Gminy Wiadystawow
uchwatg Nr 229/14 z dnia 14 marca 2014 r. przystgpita do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wiadystawow dla terendw potozonych w obrebach:
Skarbki, Tarnowski Mtyn, Russocice, Mariantéw, Miedzylesie i Kuny. Przestankg do opracowania
nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byto uwzglednienie w ustaleniach
planu istniejgcego zainwestowania i umozliwienie tym samym rozbudowy istniejgcych obiektéw oraz
budowy innych obiektéw im towarzyszacych, uniknieciu roszczen odszkodowawczych ze strony
wiascicieli gruntéw, ktorych warto$é mogta ulec obnizeniu na skutek uchwalenia planu (na podstawie
art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
a takze weryfikacja ustalen planu z zakresu ograniczen w zagospodarowaniu terenéw zwigzanych
z odkrywkowg eksploatacjg wegla brunatnego w Swietle zmieniajgcych sie warunkéw wydobycia
i rekultywaciji.

Plan zostat sporzadzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Ww rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (t.j. Dz. U. Nr 134, poz. 1587).

Przyjete wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajg z istniejacego
stanu zagospodarowania oraz ustalen Studium. Ich dobdr stuzy kontynuacji cech istniejgcej zabudowy
i tym samym zachowaniu tadu przestrzennego. W toku prac nad planem rozwazane byly rozne
rozwigzania przestrzenne. Sposréd rozpatrywanych wariantdéw, zaréwno w zakresie rozwigzan
przestrzennych jak i sformutowan ustalen planu wybrano te najbardziej optymalne biorgc pod uwage
potrzeby ochrony $rodowiska, interes Gminy oraz oczekiwania mieszkancéw i potencjalnych
inwestoréw.

Wéjt Gminy Wiadystawéw w dniu 23 czerwca 2014 r. oglosit w prasie oraz poprzez
obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogtoszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Wiadystawow, w trybie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernistwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na S$rodowisko (t.j. Dz. U. z2016 r., poz. 353 z pdézn. zm.) o przystgpieniu do
sporzgdzenia planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko, okreslajgc forme, miejsce itermin
skfadania wnioskéw. Whnioski mogty by¢ sktadane na pismie lub ustnie w terminie do dnia 25 lipca
2014 r. w siedzibie Urzedu Gminy Wtadystawow, 62-710 Wiadystawdw, ul. Rynek 43.

W odpowiedzi na ogtoszenie do Urzedu Gminy Wiadystawow wptyneto 8 wnioskéw. Zgodnie
z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wit
rozpatrzyt wnioski do planu, za gtéwne kryterium przyjmujgc zgodno$¢é¢ wnioskowanych rozwigzan
z ustaleniami  Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wiadystawow.

Opracowany projekt planu zostat poddany procedurze opiniowania i uzgodnien zgodnie z art. 17
pkt 6 lit. a i b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W wyniku przeprowadzonej procedury projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony
przez wszystkie upowaznione do tego instytucje.



W trybie art. 17 pkt. 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie S$rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko, dnia 12 maja 2015 r. Wdjt ogtosit w prasie oraz poprzez
obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogtoszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Wiadystawoéw o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko. W ogtoszeniu oraz obwieszczeniu Waojt poinformowat o:

1) mozliwosci sktadania uwag do projektu Planu oraz Prognozy na pismie, w tym w postaci
elektronicznej w siedzibie Urzedu Gminy Wtadystawéw, 62-710 Wiadystawow, ul. Rynek 43,
adres e-mail: ug@wladyslawow.pl, z podaniem imienia i nazwiska lub nazwy jednostki
organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci, ktérej uwaga dotyczy, wyznaczajgc termin 3
lipca 2015 r. jako kohcowy dzien ich sktadania;

2) organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;

3) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie Planu rozwigzaniami zaplanowanej na dzieh 9
czerwca 2015 .

W dniu 9 czerwca 2015 r. przeprowadzono dyskusje publiczng. Na zorganizowang dyskusje
publiczng nie zgtosit sie zaden zainteresowany.

Uwagi do projektu Planu mogty by¢ zgtaszane do dnia 3 lipca 2015 r. W przewidzianym okresie,
tj. w dniach od 20 maja 2015 r. do 3 lipca 2015 r. do Urzedu Gminy wptyneta jedna uwaga. Zgodnie
zart. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Wjt rozpatrzyt uwage do projektu planu.

Uchwata Nr 71/15 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wiadystawow dla terendw potozonych w obrebach: Skarbki, Tarnowski Mtyn, Russocice,
Mariantéw, Miedzylesie i Kuny zostata przyjeta przez rade Gminy Wiadystawdéw w dniu 25 wrzesnia
2015,

Pismem z dnia 6 listopada 2015 r. Wojewoda Wielkopolski ztozyt skarge do Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego ww. uchwaty wnoszgc o stwierdzenie jej niewaznosci. Wedlug oceny
Wojewody Wielkopolskiego ustalenia planu naruszaty zapisy studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wiadystawdw.

W zwigzku z Wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu z dnia 24 sierpnia
2016 r. (Syg. akt IV SA/Po 274/16), w ktérym stwierdzono niewaznos¢ zaskarzonej uchwaty w §21 w
zakresie jakim dotyczy on terendw oznaczonych na zatgcznikach graficznych do planu symbolami:
1MNU, 4MNU i 5MNU, w §22 w zakresie w jakim dotyczy on terenéw oznaczonych na zatgcznikach
graficznych do planu symbolami: JUST/ML i 2UST/ML oraz w §23 ust. 2 pkt 7.

W celu doprowadzenia do zgodnosci zapisow planu z przepisami ponowiono c¢zynnosci
w niezbednym zakresie.

W trybie art. 17 pkt. 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko, dnia 11 maja 2017 r. W4jt ogtosit w prasie oraz poprzez
obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogfoszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Whtadystawow o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko. W ogtoszeniu oraz obwieszczeniu Wojt poinformowat o:

4) mozliwosci sktadania uwag do projektu Planu oraz Prognozy na pismie, w tym w postaci
elektronicznej w siedzibie Urzedu Gminy Witadystawow, 62-710 Witadystawow, ul. Rynek 43,
adres e-mail: ug@wladyslawow.pl, z podaniem imienia i nazwiska lub nazwy jednostki
organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy, wyznaczajgc termin
3 lipca 2017 r. jako koncowy dzien ich sktadania;

5) organie witasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;

6) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie Planu rozwigzaniami zaplanowanej na dzien
13 czerwca 2017 r.

W dniu 13 czerwca 2017 r. przeprowadzono dyskusje publiczng. Na zorganizowang dyskusje
publiczng zgfosito sie ... zainteresowanych.

Uwagi do projektu Planu mogty by¢ zgtaszane do dnia 3 lipca 2015 r. W przewidzianym okresie, tj. w
dniach od 19 maja 2017 r. do 3 lipca 2017 r. do Urzedu Gminy wptynefo ... uwag. Zgodnie z art. 17



pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym Wojt
rozpatrzyt uwage do projektu planu.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium,
rozstrzygajgc jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Dokonano badania rozwigzan przyjetych w projekcie Planu w zakresie nienaruszania ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wiadystawow,
przyjetego Nr86/15 Rady Gminy Wiadystawéw =z dnia 17 listopada 2015r. W wyniku
przeprowadzonej analizy stwierdzono:

1) w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wiadystawow
dla terenu objetego planem wskazano funkcje:

a) tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug,

b) tereny zabudowy ustugowej,

c) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ustug,

d) uzytki zielone — taki i pastwiska,

e) tereny eksploatacji powierzchniowej wskazane do rekultywaciji,

f)  tereny rolnicze;

2) w projekcie planu miejscowego ustalono przeznaczenie:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MNU),

b) tereny sportu, turystyki, rekreacji, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreaciji

indywidualnej (UST/ML),

c) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ustug (PU),

d) teren zieleni urzadzonej (ZP),

e) teren rolniczy (R),

f) tereny drog dojazdowych (KDD),

g) teren drogi wewnetrznej (KDW).

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wiadystawow dla terenéw potozonych w obrebach: Skarbki, Tarnowski
Mtyn, Russocice, Mariantéw, Miedzylesie iKuny nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wiadystawdw przyjetego uchwatg Nr 86/15
Rady Gminy Wtadystawow z dnia 17 listopada 2015 r.

Radzie Gminy Wtadystawow przedstawiono do uchwalenia:

1) projekt miejscowego planu zagospodarowania gminy Wtadystawow dla terendéw potozonych
w obrebach: Skarbki, Tarnowski Mtyn, Russocice, Mariantéw, Miedzylesie i Kuny, stanowigcy
tres¢ uchwaty, wraz z zatgcznikiem Nr 1 w postaci rysunku planu;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wytoZzenia
do publicznego wglgdu, stanowigcego zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik Nr 3 do uchwaty.



